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Etablierung eines Monitoringansatzes

Ziel – Kooperatives Wohnflächenkonzept
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Herangehensweise zur Erarbeitung eines integrierten Wohnkonzeptes

Wohnstandortausweisung der Kommunen - Umsetzung des Integrierten Wohnkonzeptes durch die Kommunen

Anforderungen an einen nachhaltigen Mobilitätsansatz

Handlungsempfehlungen für Landes- und Regionalplanung

Evaluierung der erzielten Ergebnisse und Prüfung der Übertragbarkeit



Bearbeitungsraum
F + E in Sachsen + Sachsen-Anhalt, Übertragbarkeitsprüfung auf Jena + Saale-Holzland-Kreis
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Status-Quo-Analyse
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Bevölkerungsentwicklug und Bautätigkeit
Wachstum und 
Schrumpfung dicht 
beieinander
▪ Siedlungsdruck im 

weiteren Umfeld von 
Leipzig ablesbar

▪ Überdurchschnittliche 
Bautätigkeit auch in 
peripheren Bereich des 
Untersuchungsgebietes

▪ Abnahme der 
durchschnittlichen 
Wohnfläche in den OZ + 
Anrainern
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Ein- und 
Zweifamilienhäuser
▪ Zuwachs des 

Wohngebäudebestand
es vor allem durch 
EFH/ZFH

▪ Konzentration vor 
allem im Umfeld von 
Leipzig

▪ Signifikante Zuwächse 
auch in Peripherie, die 
keinem 
Bevölkerungszuwachs 
geschuldet ist

Bautätigkeiten



Wanderungsverflechtungen
Altersgruppenspezifische
Wanderungen
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Ausländische Staatsangehörige Deutsche

Jährliche Wanderungen über Gemeindegrenzen
nach Altersgruppe und Nationalität in der Region 
Leipzig-Westsachsen. 2012-2015 kummuliert.
Eigene Berechnungen basierend auf Statistiken des Statistischen 
Landesamtes des Freistaates Sachsen (2019)
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BGM-Befragung
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Bürgermeister*innenbefragung
Gespräche mit Expert*innen in 23 Kommunen in den 3 Landkreisen
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➢ Verstärkte Bautätigkeit seit 2015, insbesondere von EFH: Bebauung 
ungenutzter B-Planflächen aus den 1990er Jahren, steigende 
Bodenpreise

➢ davor mehrheitlich Abbruch und Rückbau – heute unterschiedlich in den 
Gemeinden

➢ wenig bis kein Leerstand bei sanierten Wohnungen

➢ Innen- vor Außenentwicklung angestrebt

➢ wichtiges Thema Generationenwechsel und barrierefreies Wohnen –
Angebot noch ungenügend

➢ Probleme u.a.:
• kommunale Altschulden
• Erbengemeinschaften und Flächen in Privatbesitz: Mangel an 

innerörtlichen kommunalen Bauflächen
• Bürokratie hinderlich bei proaktivem Vorgehen der Kommunen
• z.T.  hoher Sanierungsstau

Ausgewählte Ergebnisse
Wohnbauflächenentwicklung 



Bürger*innenbefragung
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Rahmenbedingungen

▪ Befragungsform: 

▪ standardisierte postalische Befragung

▪ Zielgruppen: 

▪ Zugezogene (seit 2013) und langjährig ortsansässige 
Bevölkerung aus den Landkreisen Leipzig, Nordsachsen 
und Saalekreis

▪ Einwohner*innen der Städte Leipzig und Halle (Saale)

▪ Stichprobengröße: 

▪ 12.000 Personen (ca. Τ1 3 Zugezogene; Τ2 3 langjährig 
ortsansässige Bevölkerung) in sieben Gemeinden in 
den Landkreisen (grün: bereits durchgeführt, gestrichelt: noch in 
Absprache)

▪ 16.000 Personen in der Stadt Leipzig

Bürger*innenbefragung
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Bürger*innenbefragung
Ziele und Inhalte der Befragung

Ziele der Befragung

▪ nachgefragte Wohn- und Lagepräferenzen der 

Zugezogenen identifizieren

▪ (Wohn-)Bedarfe und Umzugsabsichten der 

Einwohner*innen ermitteln

▪ Handlungsempfehlungen für eine nachhaltige 

Wohnflächen- und Bestandsentwicklung in den 

Städten und der Region ableiten

Inhalte der Befragung

▪ Angaben zu aktuellen Wohnverhältnissen

▪ Favorisierte Ausstattungsmerkmale einer 

Wohnung/eines Hauses

▪ Bevorzugte Lagemerkmale

▪ Zufriedenheit mit aktuellen Wohnverhältnissen

▪ Mobilitätsverhalten (insbes. Umweltverbund)

Nur langjährig ortsansässige Bevölkerung: 

▪ Umzugsabsichten

Nur Zugezogene:

▪ Wohnort und Wohnverhältnisse vor dem Umzug

▪ Umzugsgründe



Szenarien
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Wirtschaftsentwicklung
Gleiche Methodik für Bevölkerung und Wohnstandortentwicklung
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HafenCity Universität Hamburg/Institut Raum & Energie GmbH (Hrsg.): StadtLandNavi|Inkerko2-
Schriftreihe: Band 1. Analysen und regionale Entwicklungen.

Braunschweig, Björn (2019): Stadt-Land-Dualismus als Faktor erhöhter Flächeninanspruchnahme
und angespannter Wohnungsmärkte?, S. 159-196. In: Gotthard Meinel, Ulrich Schumacher, 
Martin Behnisch, Tobias Krüger (Hrsg.) Flächennutzungsmonitoring XI – Flächenmanagement –
Bodenversiegelung – Stadtgrün. IÖR Schriften Nr. 77. Rhombos Verlag, Berlin.

Björn Braunschweig, Anna Dunkl, Tim Leibert, Annedore Bergfeld (2019): Wachstum regional 
denken. Interkommunales Monitoring als Basis für eine nachhaltige Bevölkerungs- und 
Siedlungsentwicklung in der Region Leipzig-Westsachsen, S. 99-115. In: Maretzke, Steffen (Hrsg.) 
Das neue Wachstum der Städte. Ist Schrumpfung jetzt abgesagt? Regionale Herausforderungen 
unter unklaren demografischen Entwicklungsperspektiven. BBSR-Onlinepublikation, Dezember 
2019, Berlin. [noch nicht veröffentlicht]

Publikationen, Vorträge, Transfer
Publikationen im wissenschaftlichen Kontext
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https://interko2.files.wordpress.com/2020/01/sln-ink2_schriftenreihe_01_web_final2020.pdf
https://www.ioer.de/publikationen/ioer-schriften/ioer-schriften-77/


Dezembertagung der Deutschen Gesellschaft für Demographie 2018 – Wachstum Regional 
Denken – Vortrag von Björn Braunschweig (FSU), Anna Dunkl, Dr. Tim Leibert und Dr. Annedore 
Bergfeld (IfL), 07.12.2018, Berlin.

11. Dresder Flächennutzungssymposium – Stadt-Land-Dualismus – Ein überholtes Konstrukt als 
Faktor angespannter Wohnungsmärkte & hohen Flächenverbrauchs?– Vortrag und 
Postervorstellung von Björn Braunschweig (FSU), 07.04.2019, Dresden.

11. Dresdner Flächennutzungssymposium – Interko2 – integriertes Wohnflächenkonzept in 
großstädtischen Wachstumsregionen – Vortrag und Postervorstellung von Anna Dunkl (IfL) und 
Björn Braunschweig (FSU)

Deutscher Kongress für Geographie 2019 – Wohnraum ohne Daten? – Vortrag von Björn 
Braunschweig (FSU) und Patrick Werner (JenaWirtschaft), 27.09.2019, Kiel.

Publikationen, Vorträge, Transfer
Vorträge im wissenschaftlichen Kontext
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https://interko2.files.wordpress.com/2019/10/dgd_dezembertagung-wachstum_regional_denken-braunschweig_dunkl-2018_12_07.pdf
https://www.geographie.uni-jena.de/geogrmedia/Startseite/Lehrst%C3%BChle/Wirtschaftsgeographie/Team/Braunschweig/Plakat_Dunkl_Braunschweig_DFNS_2019_04_08-p-2280.pdf
https://interko2.files.wordpress.com/2019/10/wigeo-dkg-wohnraum-ohne-daten-2019-09-27_protokollversion.pdf


Vielen Dank für die 
Aufmerksamkeit

19
ARBEITSFORUM DIGITALISIERUNG |                               

INTERKO2 - ANNA DUNKL, IFL
06.02.2020


